RADA NADZORCZA

NAUCZYCIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

81-881 Sopot ul. Kolberga 9 Telefon 058-551-93-00 / Fax. 058-550-68-95

UCHWALA Nr 30/2023

Rady Nadzorczej Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;]

z siedzibg w Sopocie z dnia 23.11.2023 r.

w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki lokalami NSM

§1

Na podstawie § 33 ust. 1 pkt 10 i § 33 ust. 1 pkt 12 Statutu Nauczycielskie)
Spotdzielni Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza uchwala nastepujace zmiany
Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki lokalami NSM zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg uchwatami nr 1/2021, 2/2021, 3/2021 z dnia 21.01.2021
roku, zwanego dalej Regulaminem:
1. Zmianie ulega paragraf 1 ust. 3 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2018 roku poz. 8435, z pozniejszymi zmianami).
2. Zmianie ulega paragraf 2 Regulaminu poprzez nadanie mu nast¢pujacego
brzmienia:

1.

Podstawe rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenia oplat za wuzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy, zatwierdzony uchwatq Rady Nadzorczey.
Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje
sie  w okresach rocznych pokrywajgcych sie  z  latami
kalendarzowymi.
W przypadku zaistnienia w ciggu roku istotnych zmian, majgcych
wphyw na wysokosé kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonywana jest korekta:
a) planu gospodarczego,
b) rozliczenia kosztéw oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.
Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Roznica miedzy kosztami a przychodami
zwieksza odpowiednio koszty [ub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w nastepnym roku.
Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
ustalenie wysokosci obcigzen poszczegolnych lokali kosztami:

a) eksploatacji podstawowej,

b) centralnego ogrzewania,

¢) dostawy cieptej wody,

d) zimnej wody i kanalizacyi,

e) eksploatacji dzwigdw osobowych,

1} wywozu nieczystosci,




g) energii elektrycznej,
h) podatku od nieruchomosci,
i) wieczystego uzytkowania gruntu,
j) ubezpieczenia majqtku,
k) anten zbiorczych,
1) domofondw,
m) funduszu remontowego,
n) ryczaltu na korespondencje — dla o0sob, ktore zlozyty wniosek o
wysylanie korespondencji pocztg,
o) oplaty eksploatacyjnej,  dla oséb nie bedqgcych czionkami
Spotdzielni.
p) wezwan i zaswiadczen,
q) monitoringu.
6. Koszty poniesione na utrzymanie poszczegolnych rodzajow zasobow
odnosi sie odpowiednio do miejsc ich powstania.
Poniesione koszty sq podstawg ustalania odpowiednich stawek optat.
8. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami sq: 1 m’
powierzchni  uzythowej lokalu z uwzglednieniem powierzchni
przynaleznej lub jedna osoba zamieszkata w lokalu w zaleznosci od
rodzaju kosztow, o ile niniejszy Regulamin nie stanowi inaczej.
3. Zmianie ulega paragraf 3 ust. 1 pkt 1 lit. k Regulaminu, poprzez nadanie
mu nastepujacego brzmienia:
oplate za konserwacje domofonu i monitoringu,
4. Zmianie ulega paragraf 3 ust. 1 pkt 2 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastgpujgcego brzmienia:
z wplat na Wyodrebniony Fundusz Remontowy, z ktorego pokrywa sie
koszty:
a) remontow gliownych i przeglgdow,
b) remontow biezgcych — pogotowie lokatorskie,
5. Zmianie ulega paragraf 3 ust. 1 pkt 3 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
optat sktadajgcych sie¢ na stawke eksploatacyjng przeznaczong na
pokrycie biezqcych kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnej, do
ktorych nalezg w szczegolnosci:
a)wydatki na utrzymanie czystosci obejmujgce:
» wynagrodzenie gospodarzy nieruchomosci,
» zakupy Srodkow czystosci.
b)wydatki na utrzymanie biura zarzgdu obejmujgce:
»  wynagrodzenie zarzqgdu, koszty wynagrodzen pracownikow
Spotdzielni wraz z narzutami i odpisem na fundusz socjalny,
s amortyzacje i inne koszty rzeczowe,
clkoszty eksploatacyi, konserwacji i biezgcych remontow wrzgdzen w
nieruchomosci wspolnej oraz innych urzgdzen bedqgcych mieniem
spotdzielni.
6. Zmianie ulega paragraf 5 ust. 3 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
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Dla mieszkan nieopomiarowanych - zaliczka podwyzszona jest o 300 %
w stosunku do Sredniego zuzycia z wezta budynku w poprzednim sezonie
grzewczym.

7. Zmianie ulega paragraf 6 ust. 1 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
Koszty zuzycia cieplej wody sq rozliczane w okresach pétrocznych. Na
Disemne wystgpienie wiasciciela lokalu albo osoby, ktorej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu jest mozliwosé rozliczenia w okresie
kwartalnym.

8. Zmianie ulega paragraf 6 ust. 3 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
Lokale mieszkalne bez wodomierzy indywidualnych rozliczane sq do
wysokosci zaliczek okreslonychw § 12.

9. Zmianie ulega paragraf 7 ust. 1 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastgpujacego brzmienia:
Koszty zuzycia zimnej wody i kanalizacji sq rozliczane w okresach
pofrocznych. Na pisemne wystgpienie wilasciciela lokalu albo osoby,
ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu jest mozliwosé rozliczenia
w okresie kwartalnym.

10.Zmianie ulega paragraf 7 ust. 3 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujgcego brzmienia:
Lokale mieszkalne bez wodomierzy indywidualnych rozliczane sq do
wysokosci zaliczek okreslonychw § 12.

11.Zmianie ulega paragraf 7 ust. 5 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
Uzythownik odpowiada za stan techmiczny wodomierzy, oraz plomby.
Okres waznosci cech legalizacji wodomierzy do cieplej i zimnej wody,
zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii z
dnia 22 marca 2019 r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej
przyrzgdow pomiarowych (Dz. U. z 2019 roku poz. 759), wynosi 5 lat.

12.W paragrafie 7 dodaje sie ustep 9 o nastepujacej trescet:
W przypadku wystgpienia roznic pomigdzy wskazaniami wodomierza
gtownego a sumq wskazan wodomierzy indywidualnych, Spoldzielnia ma
prawo do rozliczania niedoborow z mieszkancami.

13.W paragrafie 8 dodaje si¢ ustep 4 o nastepujacej tresci:
Zakup i wymiana wodomierzy odbywa sie na koszt czlonka Spotdzieln,
ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosei  lokaluy, osoby niebedqcej czionkiem Spoldzielni, kitérej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciela
lokalu niebedqgcego cztonkiem Spoldzielni, osoby, ktora nie jest czionkiem,
a ktorej przystuguje prawo do lokalu, osoby, ktéra zajmuje lokal bez
tytutu prawnego.

14.Zmianie ulega paragraf 9 ust. 5 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
W  przypadku dwukrotnego wnieudostgpnienia lokalu w terminie
wyznaczonym przez Spotdzielnie do montazu lub wymiany wodomierzy z
odczytem radiowym bgdz braku zgody uzytkownika lokalu na montaz lub




wymiane, mieszkanie bedzie rozliczane jako mieszkanie nieopomiarowane
bez prawa do korekty rozliczenia.

15.Zmianie ulega paragraf 10 ust. 1 lit. a Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujgcego brzmienia:
odezytéw wodomierzy z odezytem radiowym dokownuje sig w okresach
potrocznych. Na pisemne wystgpienie wiasciciela lokalu albo osoby,
ktérej przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu jest mozliwosé rozliczenia
w okresie kwartalnym.

16.Zmianie ulega paragraf 10 ust. 2 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujgcego brzmienia:
Spdldzielnia ma prawo dokonania kontroli stanéw wodomierzy.
W sytuacji braku zgody uzytkownika lokalu na dokonanie odczytu
kontrolnego, — mieszkanie  bedzie  rozliczane  jako  mieszkanie
nieopomiarowane. W przypadku dwukrotnego nieudostgpnienia lokalu w
terminie wyznaczonym przez Spotdzielnig do odczytu kontrolnego stanu
wodomierzy — mieszkanie — bedzie  rozliczane  jako  mieszkanie
nieopomiarowane bez prawa do korekty.

17.Zmianie ulega paragraf 10 ust. 5 pkt 5 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujgcego brzmienia:
W przypadku odmowy udostepnienia mieszkania celem dokonania
sprawdzenia dziatania podzielnikéw lub przeplywomierza, rozliczenie za
sezon grzewczy nastgpi, jak dla mieszkan nieopomiarowanych.

18.Zmianie ulega paragraf 11 ust. 1 lit. a Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujgcego brzmienia:
zimnej i cieplej wody oraz energii elektrycznej — w okresach pdtrocznych.
Na pisemne wystgpienie wlasciciela lokalu albo osoby, ktorej przystuguje
spétdzielcze prawo do lokalu jest mozliwosé rozliczenia w okresie
kwartalnym.

19.W paragrafie 11 ust. 13 dodaje si¢ punkt 6 o nastgpujacej tresci:
Zakup | montaz podzielnikéw oraz zaworéw termostatycznych obcigia
czlonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, wiasciciela lokalu nie bedgcego
czlonkiem Spétdzielni, oraz  osobg nie bedgcq czlonkiem, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

20.Zmianie ulega paragraf 11 ust. 14 pkt 3 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
Lokale nieopomiarowane bedg rozliczane do wysokosci zaliczek.

21. W paragrafie 11 ust. 14 Regulaminu dodaje si¢ punkt 4 o nastepujace;
tresci:
Dla lokali nieopomiarowanych w sezonie grzewczym wprowadza Ssig
oplate zaliczkowg powigkszong o 300 % w stosunku do sredniego zuzycia
z wezta budynku w poprzednim sezonie grzewczym.

22.Zmianie ulega paragraf 11 ust. 19 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastgpujacego brzmienia:
W przypadku samowolnego demontazu-usuniecia grzejnika, zaliczka za
c.0. W pomieszczeniu naliczana bedzie wg. $redniego zuzycia energii
cieplnej w wezle, proporcjonalnie do powierzchni pomieszczenia,



powigkszona o 300%. Rozliczenie za sezon grzewczy za ¢.0. W wW/w
pomieszczeniu nastepowac bedzie na tych samych zasadach.
23.Zmianie ulega paragraf 11 ust. 20 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
W przypadku niezastosowania sie do warunkow wydanych przez
Spotdzielnie (samowola), przy demontazu Iub wymianie grzejnika,
rozliczenie za cafty lokal zostanie skorygowane jak dla mieszkarn
nieopomiarowanych ti. zaliczka powigkszona od poczqthu sezonu
grzewczego wg Sredniego zuzycia z wezla (z poprzedniego okresu
rozliczeniowego), powigkszonego o 300%.
24.Zmianie ulega paragraf 12 ust. 2 pkt 3 Regulaminu, poprzez nadanic mu
nastepujacego brzmienia:
Zaliczka dla mieszkan nieopomiarowanych na poczet cieplej wody
wynosi: 14 m?® na miesigc/mieszkanie.
25.Zmianie ulega paragraf 12 ust. 3 pkt 3 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nast¢pujgcego brzmienia:
Zaliczka dla mieszkan nieopomiarowanych na poczet zimnej wody —
surowiec i kanalizacja wynosi: 30m? na miesigc/mieszkanie.
26.Zmianie ulega paragraf 15 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
1. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmujg.
a)  koszty energii elektryczney,
b)  koszty ubezpieczenia,
c) odpis na konserwacje dzwigow, proporcjonalny do ilosci
dzwigow w budynku,
d)  koszty pomiaréw i odbioréw dozoru technicznego,
e) inne koszty.

2. Koszty energii elektrycznej ustalane sg na podstawie wskazan
podlicznikow.
3. Wysokos¢ odpisu na konserwacje dzwigéw ustala sie na dany rok w

planie gospodarczym, biorgc pod uwage przewidywane koszty
konserwacji i napraw dzwigow.

4. Suma powyzszych kosztow w danym roku oraz ilos¢ mieszkarcdw
lokali obstugiwanych przez déwig stanowi podstawe ustalenia
miesiecznef stawki za uzytkowanie dzwigow dla 1 osoby. Peing
oplate za uzytkowanie dzwigow ponoszq osoby zajmujgce lokale
znajdujgee sig na drugim pietrze | wyzej. Mieszkarncy pierwszego
pietra ponoszq oplate w wysokosci 50% obowigzujgcej stawki.
Osoby zamieszkale na parterze nie ponoszg optat za uzytkowanie
dzwigéw.

5. W budynkach w ktdrych windy dojezdzajq do poziomu gruntu petng
optate za uZytkowanie dzwigéw ponoszq osoby zajmujgce lokale
znajdujgce si¢ na pierwszym pigtrze i powyzej. Mieszkavicy parteru
ponoszq oplate w wysokosci 50% obowigzujgcej stawki.

27.Zmianie ulega paragraf 16 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujgcego brzmienia:




1. Na koszty wywozu nieczystosci skladajq sie ponoszone przez
Spétdzielnie  koszty optat pobieranych przez Gming za
gospodarowanie odpadami komunalnymi. Wysokosé optat uchwala
Rada Miasta Sopotu.

2. Podstawqg do okreslenia kosztéw wywozu nieczystosci jest uchwata
Rady Miasta Sopotu. Zgodnie z obowigzujgcq uchwatg Rady Miasta
Sopotu, koszty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala sie
wedlug tzw. metody ,,wodnej” (iloczyn ilosci zuzytej wody i stawki
oplaty).

3. Oplata odnoszqca sie do kosztow wywozu nieczystosci naliczana jest
przez Spdidzielnie zgodnie z obowigzujgcymi uchwatami Rady
Miasta Sopotu, z zastrzezeniem ust. 8.

4. Korekta naliczenia przez Spdtdzielnie optat za dany rok nastgpuje w

pierwszym kwartale roku kalendarzowego po rozliczeniu zuzycia

wody.

Koszty wywozu nieczystosci obcigzajq lokale mieszkalne.

Osoby remontujgce mieszkania zobowiqzane sq kazdorazowo do

zaopatrzenia sie w worek na odpady budowlane i wywiezienia go we

wiasnym zakresie, na wlasny koszt. Lokalizacja ustawienia kontenera
lub worka musi by¢ uzgodniona z Dziatem Technicznym Spotdzielni.

Szezegdtowe obowigzki mieszkanicéw w  tym zakresie zostaly

okreslone w Regulaminie uzywania lokali i porzgdku domowego

Nauczycielskief Spoldzielni Mieszkaniowej.

7. W przypadku stwierdzenia wyrzucania odpadcéw budowlanych do
pojemnikéw na odpady segregowane lub bytowe lokator mieszkania,
w ktorym wykonywany jest remont, zostanie obcigiony kosztem
wywozu oraz wszelkimi innymi wynikajqcymi z tego tvtutu kosztami i
optatami.

8. W przypadku okreslenia przez Prezydenta Miasta Sopotu [ub
Dyrektora Zarzgdu Drég i Zieleni w Sopocie, w drodze decyzji,
wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi z
zastosowaniem  stawki oplaty podwyiszonej (z uwagi hna
niedopetnienie  obowigzku  selektywnego zbierania odpadow
komunalnych),  naleznosci za  gospodarowanie  odpadami
komunalnymi w zakresie obejmujgcym wskazane podwyziszenie
oplaty (1j. tzw. ,, kary za niesegregowanie odpadow komunalnych”)
zostang naliczone przez Spéldzielnie w stosunku do ilosci lokali w
rownej wysokosci, ti. przy zastosowaniu metody réwnego rozdziatu
na lokale. W takiej sytuacji Spoldzielnia naliczy rowniez koszty
zwigzane z odsetkami, jakie musi ponies¢ w zwigzku z otrzymaniem
ww. decyzji, oraz dodatkowe koszty wynikajgce z otrzymania ww.
decyzji zgodnie z kalkulacjg zatwierdzong przez Rade Nadzorczg — w
podziale na lokale w réwnej wysokosci (tj. przy zastosowaniu metody
réwnego rozdziatu na lokale).

28.Zmianie ulega paragraf 17 ust. 4 Regulaminu, poprzez nadanie mu

nastepujacego brzmienia:
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W odniesieniu do lokali uzytkowych, garazy i garazoparkingdw
rozliczenie energii elektrycznej nastepuje wediug wskazan licznika oraz
ceny 1 kWh energii elektrycznej wynikajgcej z obowigzujgcych przepiséw

w przeliczeniu na 1 m* powierzchni.

29.Zmianie ulega paragraf 18 ust. 1 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:

Koszty optaty z tytutu podatku od nieruchomosci . podatek od

powierzchni budynkéw i gruntow w wysokosci okreslonej przez Rade

Miasta Sopotu, odnoszone sq do poszczegdlnych rodzajow zasobow, f.

lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych wedtug

miejsc ich powstawania. Sa one ewidencjonowane i roziiczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci. Jednostkq rozliczeniowq jest metr kwadratowy

(m?) powierzchni uzytkowej lokali, garazy, miejsc postojowych.

30.Zmianie ulega paragraf 19 ust. 2 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastgpujgcego brzmienia;

Obcigzenia poszczegolnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie

gruntu dokonuje si¢ proporcjonalnie do udziatu w danej nieruchomosci.

Jednostkg rozliczeniowg jest metr kwadratowy (m’) powierzchni

uzytkowey lokali.

31.Zmianie ulega paragraf 20 ust. 2 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujgcego brzmienia:

Koszty ubezpieczenia odnoszone sq proporcjonalnie do poszczegdlnych

nieruchomosci oraz kosztow ogdlnego zarzgdzania. Jednostkq

rozliczeniowq jest metr kwadratowy (m’) powierzchni uzytkowej lokali.
32.Zmianie ulega tytul Dzialu 13 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujgcego brzmienia:

Konserwacja domofonow i monitoringu.

33.Zmianie ulega paragraf 22 Regulaminu, poprzez nadanie mu
nastepujgcego brzmienia:

1. Koszty utrzymania domofondw i monitoringu sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie na poszczegdlne nieruchomosci.

2. Rozliczenia kosztow utrzymania domofonéw i monitoringu na
poszczegolne lokale, podigczone do tej instalacji, dokonuje sie
Jjednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy
liczby zamieszkatych w nich 0séb.

§ 2
Pozostala tres¢ Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki lokalami NSM
pozostaje bez zmian.

§3
Rada Nadzorcza postanawia przyjaé tekst jednolity Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki lokalami NSM, uwzgledniajacy zmiany, o ktérych mowa
w§lpkt. 1-57,9, 11,13 19,26 - 33 Uchwaty. Tekst jednolity Regulaminu
rozliczania kosztow gospodarki lokalami NSM stanowi zalgcznik do niniejszej
Uchwaly.




§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z zastrzezeniem § 3.

§5
Zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki lokalami NSM, o ktorych
mowa w § 1 pkt. 1 -5, 7,9, 11, 13 - 19, 26 - 33 Uchwaty, wchodzg w Zycie
z dniem podjecia Uchwaty.
Zmiany Regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki lokalami NSM, o ktérych
mowa w § 1 pkt. 8, 10, 12, 24 - 25 Uchwaly, wchodza w zycie z dniem
(01.01.2024r.
Zmiany Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki lokalami NSM, o ktorych
mowa w § 1 pkt. 6, 20 - 23 Uchwatly, wchodza w zycie od sezonu grzewczego
2024/2025.

Wynik glosowania:

Za uchwatg - 11 oséb
Przeciw uchwale - (0 oséb
Wstrzymato sie od glosu - 0 osob

adzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
tdzielni Mieszkaniowej Nauczyciclskie] Spoldzielni Mieszkaniowe]

endykowska Anna Fukasiak

2/% FHme Hobuste



